UMOWANAJMUNR .......
zawarta w Pielgrzymce w dniu ..., , pomiedzy:
Gming Pielgrzymka, 59-524 Pielgrzymka 109A/1, NIP: 694-15-66-145, reprezentowana przez:
Wojta Gminy — Pana Tomasza Sybisa
przy kontrasygnacie Skarbnika — Pani Alicji Turkiewicz

zwanym w dalszej czesci umowy Wynajmujgcym,

a

Panem/Panig ..........cccceiiiiiiiii e zamieszkatym/g we ..........cccceeiiiiniiiinne.
Przy Ul oo , PESEL: ..o , prowadzgcym/g dziatalnos¢
goSPOdarCzg PO NAZWE ........eeeeieeeiiiiiiiieiieeeee e eeee e e e s eeneeeeeas z siedzibg W ....cooovvieiieen.
przy ul. ........oooenee , wpisang do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej
prowadzonej przez ministra wtasciwego ds. gospodarki, posiadajgcym/g numer identyfikacji
podatkowej NIP: ....................... , numer identyfikacji statystycznej REGON.: .......................... ,
numer PKD: ......ccoovevennn. , adres do korespondenciji: ul. ................cooeeeil

lub:

. o SPOHKG e z siedzibg We ........coccciiiieennnn.
przy uI ......................................... , Wpisang do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru
Sgdowego ......cooeiiiiiiinnnnn pod numerem KRS................ , posiadajgcg numer identyfikacji
podatkowej NIP: .........cccccceeeie , numer identyfikacji statystycznej REGON: ..............c.ccooe. ,
numer PKD: .............. reprezentowana przez................ adres do korespondenciji: ul. .........

zwanym/g w dalszej czesci umowy Najemca,
o nastepujgcej tresci:
§ 1. (PRZEDMIOT NAJMU)

1. Przedmiotem najmu jest lokal uzytkowy usytuowany w Pielgrzymce nr 109B, o fgczne;j
powierzchni uzytkowej 165,80 m? wraz z ogrodkiem o pow. 70 m2 stanowigcy
wiasnosé Wynajmujgcego, zwany w dalszej czesci umowy lokalem lub przedmiotem
najmu.

2. Najemca o$wiadcza, iz zapoznat sie ze stanem technicznym lokalu i przyjmuje ten stan
bez uwag i zastrzezen.

3. Najemca oswiadcza, iz godzi sie na wydanie lokalu przez Wynajmujgcego w stanie
wymagajgcym przystosowania do prowadzenia dziatalnosci okreslonej w § 4 ust. 1
oraz w stanie wymagajgcym wykonania remontu, o ktérym mowa w § 4 ust. 2
i zrzeka sie wszelkich roszczen wobec Wynajmujacego z tego tytutu.

§ 2. (CZAS TRWANIA UMOWY)

Umowa zostaje zawarta na czas oznaczony 5 lat i obowigzuje od dnia .......... dodnia.............



§ 3. (CZYNSZ)

1. Miesieczny czynsz za najem lokalu przez okres 6 miesiecy od dnia podpisania umowy

naimu t. od ... do .. wynosi netto: ... zt  (stownie:
........................................................... ztotych).

2. Miesieczny czynsz za najem ogrédka przez okres 6 miesiecy od dnia podpisania umowy
najmu ti. od ... (o [o IR wynosi netto: ................... zt (stownie:
........................................................... ztotych).

3. Podatek VAT wg stawki 23 % od miesiecznego czynszu, o ktérym mowa w ust. 1
niniejszego paragrafu, wynosi: ............... zt. (stownie: .............. ztotych).

4. Podatek VAT wg stawki 23 % od miesiecznego czynszu, o ktérym mowa w ust. 2
niniejszego paragrafu, wynosi: ............... zt. (stownie: .............. ztotych).

5. Miesieczny czynsz za najem lokalu przez okres 6 miesiecy od dnia podpisania umowy
namu t. od ... do . wynosi  brutto: ... zt
(STOWNIE: ..t ztotych).

6. Miesieczny czynsz za najem ogrodka przez okres 6 miesiecy od dnia podpisania umowy
namu t. od ... do e wynosi  brutto: ... zt
(STOWNIE: ..o ztotych).

7. Miesieczny czynsz za najem lokalu od ... wynosi netto: ............ zt
(StoWni€: ...eeet e ztotych).

8. Miesieczny czynsz za ogrodka od ... wynosi netto: ... zt
(STOWNIE: ..uvvvs e ztotych).

9. Podatek VAT wg stawki 23 % od miesiecznego czynszu, o ktorym mowa w ust. 7
niniejszego paragrafu, wynosi: ............... zt. (stownie: .......cveveueeee ztotych).

10. Podatek VAT wg stawki 23 % od miesiecznego czynszu, o ktérym mowa w ust. 8
niniejszego paragrafu, wynosi: ............... zt. (stownie: ........cccvveeenn. ztotych).

11. Miesieczny czynsz za najem lokalu od .............. wynosi brutto: ............... zt
(StOWNI€: ..o ztotych).

12. Miesieczny czynsz za ogrodka od ... wynosi brutto: ... zt
(STOWNIE: ..o ztotych).

13. Zmiana wysokosci stawki podatku VAT skutkuje zmiang czynszu brutto. Zmiana taka nie
wymaga aneksu do umowy i obowigzuje od dnia wejscia w zycie przepiséw regulujgcych
stawke tego podatku.

§ 4. (RODZAJ DZIALALNOSCI)

1. Strony uzgadniajg, ze w lokalu bedzie prowadzona nastepujgca dziatalno$c¢:
2. Najemca zobowigzuje sie do wykonania na wtasny koszt, we witasnym zakresie oraz
na wtasne ryzyko wszelkich prac/nakladéw w zakresie wymaganego remontu lokalu i prac
niezbednych do przystosowania lokalu do prowadzenia dziatalnosci, o ktorej mowa w ust. 1,
a w szczegoblnosci zobowigzuje sie wykonac naktady w deklarowanym zakresie {j:
Zakres prac/naktadow do wykonania w lokalu w terminie do dnia ...

3. Naktady/prace w zakresie okreslonym w ust. 2 dokonywane sg przez Najemce
we wilasnym zakresie, na wiasny koszt oraz na wtasne ryzyko, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami prawa oraz zasadami sztuki budowlanej, z zachowaniem obowigzkow:



uzyskania pisemnej zgody Wynajmujgcego, dokonania wymaganych prawem zgtoszen
oraz dokonania innych czynnosci wymaganych prawem, w tym uzyskania odpowiednich
opinii, decyzji, zgdd i pozwolen. Wszelkie naktady/prace dokonywane sg przez Najemce
na wiasne ryzyko i odpowiedzialnos¢, takze w zakresie roszczen wiascicieli
oraz Najemcéw lokali sgsiednich i posesji, na okoliczno$¢ ewentualnych ucigzliwoci
lub pogorszenia stanu technicznego, wynikajacych z przeprowadzanych rob6t remontowych.
Najemca zobowigzany jest réwniez do usuniecia we wiasnym zakresie i na wlasny koszt,
powstatego w wyniku przeprowadzanego remontu gruzu i wszelkich zwigzanych z tym
zanieczyszczen. Najemca oswiadcza, ze zrzeka sie roszczeh o zwrot naktadéw/kosztow
poniesionych w ramach wykonania obowigzkéw wynikajgcych z ust. 2 i oswiadcza ze nie
bedzie dochodzit od Wynajmujgcego ich zwrotu zaréwno w trakcie trwania stosunku
najmu, jak i po jego ustaniu. Z chwila wykonania naklady przechodzg na wiasnosc
Wynajmujgcego. Najemca zrzeka sie rowniez wobec Wynajmujgcego wszelkich roszczen
wynikajgcych i/lub zwigzanych z niemoznoscia wykonania prac/naktadow, o ktorych
mowa w ust. 2.

. Najemca, przed rozpoczeciem dziatalnosci, we wilasnym zakresie, na wilasne ryzyko
i koszt, dokona wszelkich czynnosci, w tym uzyska niezbedne dokumenty
(w szczegoélnosci: zaswiadczenia, zezwolenia, koncesje) konieczne do prowadzenia
dziatalnosci okreslonej w ust. 1. Zapis zdania pierwszego stosuje sie odpowiednio
w przypadku zmiany dziatalnosci.

§ 5. (OPLATY EKSPLOATACYJNE)

. Oprécz czynszu Najemca zobowigzany jest do ponoszenia nastepujgcych optat zwigzanych

z korzystaniem z wynajmowanego lokalu:

1) zimna woda i scieki — Najemca ma obowigzek zawarcia indywidualnej umowy
z wyspecjalizowang jednostkg dostarczajgcg wode | odprowadzajgcg Scieki
i przedtozenia jej Wynajmujgcemu w ciggu 14 dni od daty zawarcia umowy. Do czasu
przediozenia w/w umowy Wynajmujgcemu lub w razie braku mozliwosci jej zawarcia
Najemca bedzie obcigzany za dostarczong wode i odprowadzenie Sciekow w ten
sposob, ze Wynajmujgcy ustali Najemcy optaty zaliczkowe za wode i Scieki,
a nastepnie dokona rozliczenia kosztéw po uptywie okresu rozliczeniowego,
na zasadach obowigzujgcych dla danego wezia uwzgledniajgc wyposazenie lokalu
w urzadzenia pomiarowe, urzgdzenia majgce wpltyw na wielkos¢ zuzycia wody oraz
liczbe o0séb korzystajgcych z lokalu i rodzaj prowadzonej dziatalnosci.
W przypadku braku wodomierzy/a/ w lokalu Najemca jest zobowigzany w terminie
1 miesigca od podpisania umowy do ich /jego/ zatozenia na wiasny koszt i we
wilasnym zakresie i poinformowania Wynajmujgcego o ich /jego/ zatozeniu w formie
pisemnej w terminie 7 dni od ich /jego/ zamontowania celem ich /jego/
zaplombowania.

2) energia elektryczna — Najemca, po uzgodnieniu z Wynajmujgcym mocy zaméwionej
energii elektrycznej, ma obowigzek wystgpienia do wyspecjalizowanej jednostki
dostarczajgcej energie elektryczng o warunki zasilania i zawarcia we wilasnym
imieniu i na wiasny rachunek umowy o dostawe energii elektrycznej oraz
przedtozenia jej w ciggu 14 dni od daty zawarcia umowy Wynajmujgcemu. Zmiana
mocy zamowionej wymaga uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujgcego.

3) wywdz odpadow - Najemca zobowigzany jest do ztozenia deklaracja o wysokosci optaty
za gospodarowanie odpadami komunalnym stosownie co do prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej.

2. W uzasadnionych przypadkach zasady rozliczen medibw mogg by¢ zmienione przez
Wynajmujgcego.



§ 6. (WALORYZACJA CZYNSZU)

. Wysokos¢ czynszu, o ktorym mowa w § 3 umowy, moze by¢ aktualizowana przez
Wynajmujgcego o wskaznik inflacji (przyrost cen towaréw konsumpcyjnych i ustug
wg wskaznika procentowego ogtaszanego przez GUS).

. Czynsz bedzie podlega¢ aktualizacji raz do roku ze skutkiem od pierwszego dnia miesigca
(w ten sposob, ze aktualizowany bedzie czynsz za peiny miesigc) zgodnie ze wskaznikiem
sredniorocznego wzrostu cen towardw i ustug konsumpcyjnych za rok poprzedni ogtaszany
przez Prezesa GUS.

. Aktualizacja czynszu nie wymaga zawierania aneksu do umowy, jednak Wynajmujacy ma
obowigzek zawiadomi¢ kazdorazowo Najemce na pidmie o zamiarze skorzystania z prawa
do aktualizacji nie pézniej, niz w dniu przedstawienia faktury za dany miesigc.

§ 7. (PRAWA NAJEMCY)

. W wynajetym lokalu Najemca uprawniony jest do prowadzenia dziatalnosci, o ktorej
mowa w § 4 ust. 1 niniejszej umowy, przestrzegajgc zasad regulaminu porzgdku
domowego oraz przepisdw: sanitarno — porzadkowych, przeciwpozarowych,
budowlanych, ochrony srodowiska i innych.

. Najemca ma prawo do prowadzenia w lokalu innej anizeli okreslona w § 4 ust. 1
dziatalnosci jedynie po uprzednim uzyskaniu pisemnej zgody Wynajmujgcego.
W przypadku zmiany sposobu uzytkowania lokalu, w szczegdlnosci zmieniajgcej warunki
bezpieczehstwa pozarowego, powodziowego, pracy, higieniczno-sanitarne lub ochrony
srodowiska Najemca zobowigzany jest we wtasnym zakresie, na wiasne ryzyko i koszt
dokona¢ wszelkich czynnosci niezbednych do zmiany sposobu uzytkowania. Najemca
zrzeka sie wobec Wynajmujgcego wszelkich roszczen wynikajgcych i/lub zwigzanych
Z niemoznoscig zmiany sposobu uzytkowania.

. Najemca moze wykona¢ naktady w lokalu oraz w budynku tj. naklady w ramach
wykonania remontu inne niz okreslone w § 4 ust. 2, jedynie po uprzednim uzyskaniu
pisemnej zgody Wynajmujgcego.

. Naktady, o ktérych mowa w ust. 3, Najemca wykona w catosci we wilasnym imieniu,
na wtasny koszt oraz wtasne ryzyko i odwiadcza, ze zrzeka sie roszczen z tytutu zwrotu ich
kosztow od Wynajmujgcego oraz, ze nie bedzie ich dochodzit od Wynajmujgcego
zarébwno w czasie trwania umowy najmu jak i po jej ustaniu. Dajgce sie odtgczy¢
od lokalu czesci wbudowane naktadem i ze Srodkéw Najemcy, zostang przez Najemce
odtgczone i zatrzymane, zas lokal zostanie przywrdécony do stanu sprzed tych zmian
w sposoOb zgodny z pisemnym uzgodnieniem z Wynajmujgcym, chyba ze Wynajmujgcy
wyrazi uprzednig pisemng zgode na ich pozostawienie.

. Najemca ma prawo oddac przedmiot najmu w cato$ci lub w czesci do korzystania osobie
trzeciej jedynie po uprzednim uzyskaniu pisemnej zgody Wynajmujgcego, bez prawa
czerpania korzysci finansowych z tego tytutu. Po uzyskaniu zgody, o ktérej mowa
w zdaniu pierwszym, Najemca ma obowigzek przedtozenia Wynajmujgcemu zawartej
umowy, na podstawie ktérej oddat lokal (lub jego cze$¢) do korzystania osobie trzeciej,
w terminie 7 dni od dnia zawarcia tej umowy.

. W przypadku zmiany powierzchni lokalu okreslonej w § 1 ust. 1 umowy, w wyniku
przeprowadzonej weryfikacji pomiaréw, strony umowy zrzekajg sie wszelkich
wynikajgcych z tego lub zwigzanych z tym roszczen.



§ 8. (OBOWIAZKI NAJEMCY)

1. Czynsz najmu okreslony w § 3 umowy najmu oraz wszelkie optaty eksploatacyjne
okreslone w § 5 ust. 1 pkt. 1, 3, (jezeli Najemca nie zawart indywidualnych umaéw),
ptatne sg przez Najemce z gory do 21-go dnia kazdego miesigca na konto
Wynajmujgcego: Gmina Pielgrzymka, konto PBS Ziotoryja nr .......ccccccvvvvvivviiviviniinnnnnn.
Dla potrzeb realizowania umowy zostanie wygenerowane indywidualne subkonto
(rachunek wirtualny), ktére bedzie wskazywane na dokumencie sprzedazy i na ktore
Najemca zobowigzany jest dokonywac opfat. Za dzien zapfaty uwaza sie dzieh uznania
przez Bank rachunku Wynajmujgcego. Nieotrzymanie dokumentu sprzedazy nie stanowi
zwolnienia z zapfaty w terminie, o ktérym mowa w zdaniu pierwszym.

2. Zmiana rachunku bankowego Wynajmujgcego nie wymaga aneksu do umowy, a jedynie
powiadomienia Najemcy w formie pisemnej i obowigzuje od miesigca kalendarzowego
nastepujgcego po miesigcu, w ktérym powiadomiono Najemce o zmianie.

3. W czasie trwania stosunku najmu Najemca zobowigzany jest do utrzymywania lokalu
we wlasciwym stanie technicznym i sanitarnym oraz do dokonywania na wtasny koszt
napraw i zabezpieczen (konserwacji, a takze usuwania awarii) niezbednych
do utrzymania lokalu w dobrym stanie technicznym, a w szczegolnos$ci do:

1) konserwacji i usuwania awarii wszelkich urzadzen grzewczych i etazowych wraz
z instalacjami, natomiast jesli zostaly one zainstalowane na koszt Najemcy, réwniez
ich wymiany w przypadku takiej koniecznoéci,

2) konserwacji i usuwania awarii instalacji wodociggowo-kanalizacyjnych zainstalowanych
w lokalu i pomieszczeniach przynaleznych do lokalu (poza czesciami wspdélnymi
budynku) oraz usuwania niedroznosci przewodow odptywowych od urzadzen sanitarnych
lokalu do pionow zbiorczych instalacji kanalizacyjnej,

3) konserwacji, naprawy, wymiany i legalizacji wodomierzy(a) zainstalowanych w lokalu,

4) konserwacji i usuwania nieszczelnoSci muszli klozetowych, mis klozetowych,
zlewozmywakow i umywalek wraz z syfonami, bateriami, zaworami czerpalnymi oraz
innych urzadzen sanitarnych, w ktére lokal jest lub bedzie wyposazony, tgcznie z ich
wymiang w razie takiej koniecznosci,

5) konserwacji i usuwania awarii instalacji i osprzetu elektrycznego w obrebie lokalu
oraz pomieszczen przynaleznych do lokalu wraz z wymiang osprzetu,

6) konserwacji i usuwania awarii innych instalacji i osprzetu (np. telefonicznych,
wentylacyjnych, alarmowych, komputerowych), bedacych na wyposazeniu lokalu
i pomieszczen przynaleznych do lokalu wraz z wymiang osprzetu,

7) naprawy i konserwacji stolarki okiennej i drzwiowej poprzez czyszczenie i malowanie,
zaréwno od wewnatrz jak i od zewnatrz lokalu,

8) naprawy okien i drzwi zniszczonych w wyniku wlamania do lokalu lub dewastacji
lokalu wraz z ich wymianag,

9) naprawy podtdg i posadzek, wyktadzin podtogowych oraz $ciennych okfadzin
ceramicznych, szklanych i innych,

10) naprawy i malowania lub tapetowania powierzchni scian i sufitéw lokalu,

11) naprawy i konserwacji innych elementdw wyposazenia lokalu i pomieszczen
przynaleznych.

4. Jezeli Najemca bez zgody Wynajmujgcego dokona w wynajetym lokalu zmian,
dla ktérych wymagana jest zgoda Wynajmujgcego, zobowigzany jest — niezaleznie
od innych obowigzkow — na zgdanie Wynajmujgcego do niezwtocznego przywrocenia stanu
sprzed tych zmian.

5. Jezeli w czasie trwania najmu zajdzie potrzeba wykonania napraw w lokalu, ktére
obcigzajg Wynajmujgcego (w szczegdlnosci w celu usuniecia awarii lub przeciwdziatania



powstaniu awarii), Najemca zobowigzany jest niezwlocznie zawiadomi¢ Wynajmujgcego
oraz udostepni¢ Wynajmujacemu lokal w celu wykonania naprawy lub usuniecia awarii.
W przeciwnym wypadku Najemca ponosi odpowiedzialnos$¢ za ewentualne szkody.

6. Jezeli w czasie trwania najmu zajdzie nagta potrzeba wykonania napraw elementow
budynku lub instalacji nalezacych do czesci wspolnych i znajdujgcych sie w lokalu,
(w szczegolnosci w celu usuniecia awarii lub przeciwdziatania powstaniu awarii),
Najemca zobowigzany jest niezwlocznie zawiadomi¢ Wynajmujgcego oraz udostepnic
Wynajmujgcemu i/lub zarzadcy budynku lokal w celu wykonania naprawy lub usuniecia
awarii. W przeciwnym wypadku Najemca ponosi odpowiedzialnos¢ za ewentualne szkody.

7. W przypadku niespetnienia swiadczen okreslonych w § 8 ust. 1 w terminie, Najemca jest
zobowigzany do =zaptaty odsetek ustawowych za opdznienie / za opdznienie
w transakcjach handlowych.

8. Wystgpienie Najemcy z wnioskiem o udzielenie ulgi w zaptacie czynszu lub zaptacie
optat nie zwalnia Najemcy z obowigzku optacania naleznoéci okreslonych w § 3 i § 5
ust.1 umowy.

9. W czasie wykonywania prac/naktadéw okreslonych w § 4 ust. 2 lub w § 7 ust. 3
i w czasie dokonywania czynnosci o ktérych mowa w § 4 lub § 7 ust. 2 lub 3 Najemca nie
jest zwolniony z obowigzku wnoszenia optat czynszowych i eksploatacyjnych.

10. W przypadku powstania zalegtosci po stronie Najemcy z tytutu niniejszej umowy,
Wynajmujgcy wptacone przez Najemce naleznosci przeznacza na ich sptate poczynajgc
od $wiadczen najdawniej wymagalnych i zaliczajgc je w pierwszej kolejnosci na poczet
naleznosci ubocznych, tj. odsetek za zwtoke i innych kosztow, a w dalszej kolejnosci
na poczet naleznosci gtdéwnej, tj. czynszu i opfat.

11. Jezeli Najemca dopuszcza sie opdznienia z zaptatg czynszu okreslonego w § 3 umowy
Cco najmniej za dwa petne okresy ptatnosci, Wynajmujacy moze rozwigza¢ umowe bez
zachowania terminu wypowiedzenia, bez prawa Najemcy do odszkodowania, po uprzednim
pisemnym wyznaczeniu Najemcy dodatkowego jednomiesiecznego terminu do zaptaty
zalegtych nalezno$ci.

12. Po otrzymaniu zawiadomienia, o ktéorym mowa w § 6 niniejszej umowy, Najemca
zobowigzany jest uiszcza¢ czynsz w zaktualizowanej wysokosci. Jezeli mimo otrzymania
zawiadomienia, Najemca uiscit czynsz w wysokoéci dotychczasowej, stosuje
sie odpowiednio ust. 11 niniejszego paragrafu.

13. W razie nieopréznienia lokalu i/lub niewydania lokalu po ustaniu stosunku najmu,
Wynajmujacy moze obcigzy¢ Najemce karg umowng w wysokosci 10 (dziesie¢) % kwoty
miesiecznego czynszu brutto za kazdy dzien opdznienia w wydaniu i/lub opréznieniu
lokalu. W przypadku, gdy kara naliczana jest za okres dtuzszy lub réwny miesigcowi lub
kilku miesigcom, dla celéw rozliczeniowych Strony przyjmujg, ze miesigc liczy sie za dni
trzydziesci. Ponadto, w razie poniesienia szkody przewyzszajgcej kwote naleznej kary
umownej, Wynajmujgcy moze dochodzi¢ od Najemcy odszkodowania uzupetniajgcego
na zasadach ogdlnych.

14. Najemca zobowigzany jest w terminie 14 dni od podpisania niniejszej umowy
do przedtozenia Wynajmujgcemu oswiadczenia w formie aktu notarialnego o poddaniu
sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5 k.p.c. co do obowigzku sptaty zadtuzenia z tytutu
naleznosci wynikajgcych z przedmiotowej umowy najmu wraz z naliczonymi odsetkami
do Kwoty ......ccccceeeennns Zb (STOWNIE: o ztotych).
Najemca zobowigzany jest do zaptaty naleznosci wynikajgcej z aktu notarialnego
(art. 777 § 1 pkt 5 k.p.c.) w przypadku opdznienia w zaptacie naleznosci wynikajgcej
z umowy najmu, jezeli tgczna kwota nalezno$ci (ij. naleznos¢ gtéwna oraz odsetki)
przekroczy kwote ........ zt (stownie: ......ceveeeeieeeiie ztotych) Wynajmujgcy moze wystgpic
o nadanie klauzuli wykonalnosci aktowi notarialnemu (art. 777 § 1 pkt 5 k.p.c.) w terminie



do 20 lat od dnia zawarcia umowy najmu. Oswiadczenie w formie aktu notarialnego,
o ktérym mowa powyzej, stanowi zatgcznik nr 2 do niniejszej umowy.

15. Najemca zobowigzany jest do zawarcia we wlasnym imieniu i na witasny koszt oraz
utrzymywania w mocy przez caty okres trwania niniejszej umowy ubezpieczenia lokalu
bedacego przedmiotem Umowy, w zakresie ubezpieczenia mienia od ognia i ryzyk
zywiotowych w formule ryzyk nazwanych lub wszystkich ryzyk, zakres ubezpieczenia
powinien obejmowaé w szczegolnosci szkody polegajgce na zalaniu przedmiotu najmu
w wyniku awarii instalacji wodno-kanalizacyjnej lub awarii innych instalacji w ktore
przedmiot najmu jest wyposazony, szkdéd zwigzanych z nieszczelnoscig przegrod
budowlanych na wody opadowe, a takze szkody bedgce nastepstwem: pozaru, eksplozji,
powodzi, huraganu, gradu, deszczu nawalnego, naporu $niegu i/lub lodu, prowadzonej akc;ji
gasniczej i/lub ratowniczej w zwigzku ze zdarzeniem ubezpieczeniowym, wandalizmu
w tym ryzyko graffiti (z limitem odpowiedzialnosci co najmniej 10 000,00 PLN);

16. Najemca zobowigzany jest do dostarczania Wynajmujgcemu oryginatu polisy
ubezpieczenia lokalu wraz z dokonang cesjg praw oraz dowodami prawidtowego jej
optacenia przez caty okres obowigzywania umowy, kazdorazowo nie pdézniej niz 14 dni
przed wygasnieciem poprzedniej polisy.

17. Najemca zobowigzany jest powiadomi¢ niezwiocznie, lecz nie pdzniej niz w terminie
3 dni Wynajmujgcego o kazdym uszkodzeniu lub zniszczeniu przedmiotu najmu
lub jego czesci, Najemca jest rowniez zobowigzany informowac¢ kazdorazowo
Wynajmujgcego o szkodach na przedmiocie najmu, ktére zgtaszane bedg do likwidaciji
przez Ubezpieczyciela. Po wyrazeniu zgody przez Wynajmujgcego na naprawienie szkody
w zwigzku z zaistnieniem zdarzen objetych ubezpieczeniem, Najemca zobowigzany jest
do przeznaczenia na pokrycie powstatej szkody wptaconego odszkodowania.

18. Najemca zobowigzany jest do terminowego uiszczania podatku od nieruchomosci
oraz do wykonania wszelkich obowigzkéw w zakresie tego podatku, w szczegolnosci
do ztozenia stosownych formularzy w Urzedzie Gminy Pielgrzymka.

19. Wynajmujgcy ma prawo do przeprowadzenia okresowych kontroli przedmiotu najmu
i jego stanu technicznego, w celu sprawdzenia, czy Najemca w sposob nalezyty
i prawidtowy wywigzuje sie z postanowien niniejszej umowy. Najemca zobowigzuje sie
udostepni¢ przedmiot najmu celem kontroli osobie wskazanej przez Wynajmujgcego
po uprzednim powiadomieniu go o terminie kontroli za 3-dniowym uprzedzeniem.

20. Najemca zobowigzuje sie do rozpoczecia dziatalnosci, o ktérej mowa w § 4 ust.1 w lokalu
nie pézniej niz od dnia ...........ccvevvveriiennnnnes i jej kontynuowania przez czas trwania umowy
najmu.

21. Najemca zobowigzuje sie wykonywac¢ we wiasnym imieniu, na wiasne ryzyko i koszt
wszystkie obowigzki witasciciela i/lub zarzadcy wynikajgce z obowigzujgcych przepiséw
prawa w zakresie ochrony przeciwpozarowej (z uwzglednieniem zmian tych przepisow),
w szczegolnosci wynikajgce z ustawy z dnia 24.08.1991 r. o ochronie przeciwpozarowej
w zakresie przedmiotu najmu z zastrzezeniem zdania drugiego. W przypadku gdy
z uwagi na dziatalnos¢, o ktérej mowa w § 4 ust. 1 lub w § 7 ust. 2 niniejszej umowy
konieczne jest podniesienie poziomu zabezpieczenia przeciwpozarowego w przedmiocie
najmu i/lub w budynku, w ktérym sie przedmiot najmu znajduje, Najemca we wtasnym
zakresie na wiasne ryzyko i koszt dostosuje poziom tego zabezpieczenia w przedmiocie
najmu i/lub w budynku do wymagan ochrony przeciwpozarowe;.

22. Najemca zobowigzany jest do doreczania Wynajmujgcemu w formie pisemnej, w terminie
wskazanym przez Wynajmujgcego, wszelkich informacji i oswiadczen niezbednych
do wywigzania sie przez Wynajmujgcego z obowigzkow wiasciciela nieruchomosci
wynikajgcych z ustawy z dnia 13.09.1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzgdku w gminach
oraz z przepisdw prawa miejscowego wydanych na podstawie delegacji ustawowych
zawartych w powyzej wskazanym akcie prawnym, w tym obowigzku ztoZzenia deklaraciji



0 wysokosci optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi. Najemca zobowigzany
jest do aktualizacji informacji i oswiadczen, o ktérych mowa w zdaniu pierwszym
w przypadku ich zmiany w terminie 3 dni od zajscia zmiany.

23. Wydatki poniesione na lub w zwigzku z wykonywaniem obowigzkéw wynikajgcych
Zz niniejszej umowy nie podlegajg zwrotowi, ani zaliczeniu na poczet naleznoSci
wynikajgcych z niniejszej umowy.

24. Gdy w wyniku lub w zwigzku z dziataniami lub zaniechaniami Najemcy w ramach
obowigzkéw wynikajgcych z przepisdw prawa i/lub postanowien umowy, Wynajmujgcy
zostanie obcigzony jakimikolwiek obowigzkami, karami Iub opftatami Najemca
zobowigzuje sie odpowiednio wykonac¢ takie obowigzki, pokry¢ takie kary lub optaty oraz
pokry¢ szkode powstatg po stronie Wynajmujgcego, zas w przypadku poniesienia przez
Wynajmujgcego jakichkolwiek kosztéw i/lub wydatkow z tego tytutu zobowigzuje
sie koszty/wydatki te zwrocic Wynajmujgcemu, w petnej wysokosci.

/DODATKOWY USTEP DLA SPOLKI CYWILNEJ:/

25. Odpowiedzialno$¢ wszystkich oséb zawierajgcych niniejszg umowe jako Najemca
zawszelkie zobowigzania wynikajgce lub mogace wynikngé w przysztosci z tytutu niniejszej
umowy jest solidarna i strony zgodnie postanawiajg, ze solidarnos¢ ta nie ustanie nawet
w wypadku rozwigzania spofki cywilnej czy tez wystgpienia z niej jednego lub wiecej
wspolnikéw.

§ 9. (CHARAKTERYSTYKA LOKALU)

1. Lokal wyposazony jest w nastepujgce instalacje:

o
5
5
D

..................................... okreslone w protokole zdawczo — odbiorczym.

2. Przekazanie Najemcy lokalu nastgpi na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego,
okreslajgcego szczegdétowo stan techniczny lokalu, stanowigcego zatgcznik nr 1
do niniejszej umowy.

3. Zwrot lokalu po ustaniu stosunku najmu nastepuje na podstawie protokotu zdawczo
- odbiorczego.

§ 10 (POSTANOWIENIA KONCOWE)

1. Najemca, w okresie o ktérym mowa w § 2 ust.1 moze rozwigza¢ niniejszg Umowe,
z zachowaniem trzymiesiecznego okresu wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca
kalendarzowego — z waznych przyczyn, a w szczegdlnosci:

1) jezeli w terminie do dnia ................. nie uzyska wszelkich niezbednych zgod
wiasciwych organdéw na przystosowanie przedmiotu najmu do dziatalnosci , o ktérej
mowa w § 4, lub jej prowadzenie.

2) jezeli na skutek koniecznosci respektowania nowych wymagan natozonych przez
wiasciwe organy administracji publicznej jak rowniez na skutek innych okolicznosci
prowadzenie przez Najemce w lokalu dziatalnosci, o ktérej mowa w § 4 bedzie
niemozliwe lub ograniczona zostanie jej rentownosc.

2. Po uptywie okresu, o ktérym mowa w § 2 ust.1 - Umowa moze zosta¢ rozwigzana przez
kazdg ze Stron, w kazdym czasie, z zachowaniem trzymiesiecznego okresu
wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego.

3. Niezaleznie od innych postanowien umowy, Wynajmujgcy uprawniony jest do rozwigzania
umowy najmu bez zachowania terminu wypowiedzenia w kazdym czasie, bez prawa
Najemcy do odszkodowania, w razie:

1) natychmiastowego wytgczenia lokalu uzytkowego lub jego czesci z eksploatacii
w zwigzku z wystgpieniem zagrozenia zdrowia i zycia w wyniku nieprzewidzianego



pogorszenia sie stanu technicznego lokalu lub jego czesci lub budynku, w ktérym
lokal sie znajduje, lub

2) niewywigzania sie przez Najemce z choéby jednego z obowigzkéw okreslonych

8.

9.

w § 4 ust. 1, ust. 2, ust. 3, ust. 4; § 5; § 7 ust. 1, ust. 2, ust. 3, ust. 5; § 8 niniejszej umowy,
po uprzednim pisemnym wezwaniu Najemcy do usuniecia stwierdzonych naruszenh
okreslonych w niniejszym punkcie z wytgczeniem przypadkow gdy rozwigzanie umowy
najmu nastepuje z powodu naruszen przez Najemce § 4 ust. 2i § 7 ust. 1, ust. 5 niniejszej
umowy, wowczas Wynajmujgcy moze rozwigza¢ umowe najmu bez uprzedniego wezwania
Najemcy do usuniecia stwierdzonych naruszen.

. Wszelkie zmiany umowy wymagajg zachowania formy pisemnej w postaci obustronnie

podpisanego aneksu, pod rygorem niewaznosci, z zastrzezeniem § 3 ust. 13, § 6 ust. 2,
§ 8 ust. 1lub 2.

Najemca zobowigzuje sie do pisemnego informowania Wynajmujgcego o kazdej zmianie
adresu do korespondencji z tym skutkiem, ze pisma kierowane do Najemcy na ostatni
znany Wynajmujgcemu adres do korespondencji bedg miaty skutek doreczenia
z uptywem 14 dnia od dnia pierwszego awiza pocztowego.

W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowg majg zastosowanie odpowiednie
przepisy Kodeksu Cywilnego oraz inne obowigzujgce przepisy prawa.

Spory wynikte na tle wykonywania umowy lub zwigzane z umowg, rozstrzygajg sady
powszechne wiasciwe miejscowo dla siedziby Wynajmujgcego.

10. Niniejsza umowa sporzadzona zostata w 3 jednobrzmigcych egzemplarzach, z ktérych

jeden otrzymuje Najemca, a pozostate Wynajmujgcy.

WYNAJMUJACY: NAJEMCA:



